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1. Bisherige Beratungs- und Beschlusslage

Gremium Datum Beratungsergebnis/Beschluss
ORat Bermaringen 28.06.2016 | Kenntnisnahme

Il. Sachvortrag

Kurzbegriindung zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans

Im Ortsteil Bermaringen besteht ein dringender Bedarf an zusatzlichen
Gemeinbedarfsflachen fur éffentliche Einrichtungen. Es handelt sich dabei insbesondere
um eine Erweiterung der bestehenden Schule, den Neubau eines Kindergartens, den
Neubau der Ortsverwaltung sowie den eventuellen Neubau der 6rtlichen Feuerwehr.
Weiterhin ist die Bereitstellung von zusétzlichen Stellplatzen firr die bestehende Sporthalle
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Anforderungen erforderlich.

Im Umfeld der Schule und der Sporthalle besteht derzeit die Méglichkeit, das Grundstiick
Fist. Nr. 156 (ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle) sowie das dazugehérige Grundstiick
Fist. Nr. 348 im Rahmen einer Zwangsversteigerung zu erwerben. Das Grundstiick Fist. Nr.
348 eignet sich dabei aus stédtebaulicher Sicht sehr gut fir die notwendigen
NeubaumaRnahmen der értlichen Gemeinbedarfseinrichtungen. Im Bereich des
Grundstiick Flst. Nr. 156 kdnnen ergéanzend fur den értlichen Bedarf Wohnbauflachen
vorgesehen werden.

Das Grundstiick Fist. Nr. 348 wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Im
Bereich des Grundstlick Fist. Nr. 156 besteht die Iandwwtschafthche Hofstelle mit den
entsprechenden baulichen Anlagen und Freiflachen.

Der Sitz der Ortsverwaltung ist derzeit im Geb&ude Dorfstral’e 6 gemeinsam mit der-
ortlichen Feuerwehr untergebracht. Die R&umlichkeiten einschliellich der Ausstattung des
‘Gebaudes sind aus heutiger Sicht den zeitgemafen Anspriichen fiir eine &ffentliche
Ortsverwaltung sowie der Feuerwehr nicht zureichend. Zusatzlich ist das Geb&ude in einem
desolaten baulichen Zustand und muss dringend saniert werden.

Insbesondere besteht ein Bedarf fiir den Neubau eines zeitgeméRen Feuerwehrhauses
sowie den dazugehdrigen Ubungsfléchen. Das bestehende Feuerwehrhaus in der -
DorfstraBe ist zu klein und genligt den Anforderungen an diese Einrichtung nicht mehr. In
dem vorgesehenen Plangebiet besteht neben einer weiteren Flache grundsétzlich die
Option fiir die Umsiedlung der Freiwilligen Feuerwehr.

Das Geb&ude des ortlich bestehenden ev. Kindergartens ist ebenfalls in einem schlechten
baulichen Zustand. Dieses kann mit einem angemessenen und vertretbaren
wirtschaftlichen Aufwand nicht saniert werden.

Mit einer méglichen Konzentration 6ffentlicher Nutzungen an dem Standort innerhalb des
Plangebiet kann eine stadtebauliche Aufwertung dieses Bereiches mit hoher
Aufenthaltsqualitat geschaffen werden. Damit wird auch eine langfristige Sicherung értlicher
Gemeinbedarfsflachen sichergestellt.

Die bestehenden baulichen Anlagen der Ortsverwaltung und des Kindergartens kénnen im
Rahmen einer Nachnutzung entweder saniert bzw. abgerissen werden und stehen damit fiir
eine Neugestaltung entsprechend der &rtlichen Nachfrage zur Verfigung.



Die Neugestaltung des Plangebietes mit den vorgesehenen &ffentlichen Einrichtungen soll
im Rahmen eines stédtebaulichen Realisierungswettbewerbes bzw. einem vergleichbaren
Verfahren erfolgen. Mit dieser Vorgehensweise soll ein tragféhiges stadtebauliches
Konzept als Grundlage fiir den Bebauungsplan und die anstehenden baulichen
Mafinahmen erarbeitet werden. Die erforderlichen Neubauten konnen dann innerhalb der
nachsten ca. 10 Jahre umgesetzt werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blaustein stellt innerhalb des.
Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule und ériliche Verwaltung sowie fiir die ehemalige
landwirtschaftliche Hofstelle eine gemischte Baufliche dar. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist damit nicht erforderlich.

Der Umgriff des Plangebietes umfasst ca. 1,5 ha. Das Grundstiick Flst. Nr. 156 liegt
innerhalb des bestehenden Bebauungsplans "Ortskern Bermaringen". Mit dem neuen
Bebauungsplan werden die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans in diesem
Bereich aufler Kraft gesetzt. Im Bereich der Grundstiicke Flst. Nr. 347 und 348 besteht kein
rechtskraftiger Bebauungsplan. Zur planungsrechtlichen Sicherung der vorgesehenen
Einrichtungen ist die Durchfiihrung eines Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wird am 06.09.2017 im Ortschaftsrat
Bermaringen beraten. Der Beschluss des Gemeinderats soll vorbehaltlich-der Zustimmung
des Ortschaftsrates erfolgen.

Beschlussantrag:
Zustimmung zur Aufstellung eines Bebauungsplans ,Friedhofsweg — Alter Mihlweg*” im
Ortsteil Bermaringen, vorbehaltlich der Zustimmung des Ortschaftsrates am 06.09.2017
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