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Stadt Blaustein  Alb-Donau-Kreis Blaustein

|

Ausschuss fir Technik und Umwelt | 6ffentliche Sitzung am
Dienstag, 28. Mérz 2023
Vorlage Bauamt | DSNR ATU-2035- 005- 5§

Handlungsfeld: Stadtentwicklung (einschl. Natur)

TOP-Nr. L
Beratungsgegenstand:
2023/02 (verwaltungsinterne Bautagebuchnummer)
Umbau best. Doppelhaushélfte, Erstellung eines Zwerchgiebels,
Bauvorhaben Neubau eines Wintergartens
Bauort
Ortsteil Lautern
Stralde, Hausnr. Lautern 6
Flurstiicknummer 201211

Entscheidung liber die Erklarung des Einvernehmens der Stadt nach § 36
BauGB - Bauvorhaben Lautern 6, Lautern Wippingen

Beschlussantrag:

Das Einvernehmen der Stadt gemafR § 36 BauGB zur Bauvoranfrage wird nicht

erteilt. -
e, i
5}4 Lottty L //
Thomas Kayser
Blirgermeister
l. Bisherige Beratungs- und Beschlussfassung
Gremium Datum 6/n6 | Beschluss Zustimmung/
Ablehnung

ll. Sachvortrag

Die Bauherrschaft beantragt im Baugenehmigungsverfahren den internen Umbau der
bestehenden Doppelhaushilfte, die Erstellung eines Zwerchgiebels und den Neubau eines
Wintergartens in Lautern 6 in Lautern.



Bauplanungsrechtliche Priifung
Das Grundstick befindet sich weder in einem Geltungsbereich eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes noch im Innenbereich. Das Grundstick ist dem Auenbereich zuzuordnen.
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Abb. 1: Uberblick Grundstiick (Quelle: Eingereichter Auszug aus dem Liegenschaftskataster,
25.01.2023)

Im AuRenbereich richtet sich die Zulassigkeit eines Neubaus nach einzelnen
Privilegierungstatbestéanden unter § 35 Abs. 1 Nr. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB). Die Errichtung
eines Wintergartens und eines Zwerchgiebels zur Erweiterung der privaten Wohnnutzung ist
grundsétzlich kein privilegiertes Vorhaben. Eine Zulassigkeit nach § 35 BauGB ist nicht
anzunehmen.

Weiterhin kénnen bestandserhaltende MaBnahmen (z.B. Innensanierung) einer bereits
genehmigten baulichen Anlage durch den sog. Bestandsschutz zuléssig sein. Der Schutz ist
jedoch auf das bereits Vorhandene beschrankt. Er bietet keinen Anspruch auf die Zuléssigkeit
fiir eine Erweiterung der Anlage. Die Errichtung eines Wintergartens und eines Zwerchgiebels
sowie die Erstellung einer neuen AuRenwand im Dachgeschoss stellen eine
Wohnraumerweiterung dar. Folglich sind die BaumaBnahmen nicht im Rahmen des
Bestandsschutzes umsetzbar.

Bauordnungsrechtliche Priifung
Das Grundstiick liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Kuppenalb, mittlere Flachenalb,

Lonetal-Flachenalb®, in der Wasserschutzgebietszone | und H, nahe der Lauter, nahe der
Kreisstralle Lautern und nahe des Biotops ,Kiichenschellenhang®. Weiterhin ist der nach § 4
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBW) vorgeschriebene Sicherheitsabstand
(mindestens 30 m) von Gebaduden zum Wald mit der Bezeichnung ,Lauterhalde“ vom
bestehenden Gebaude (unter 15 m) nicht eingehalten. Der geplante Wintergarten, der zum
regelmaligen Aufenthalt von Personen vorgesehen ist, weist ebenfalls einen geringeren
Abstand (unter 20 m) auf. Die Uber den &stlichen Teil des Grundstiicks flihrende
Wasserleitungen der Stadt und dem Zweckverband Wasserversorgung Ulmer Alb sind Uber
eine beschriankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert und werden weiterhin
nicht tberbaut.

Die Zufahrt ist weder Uber eine offentliche Stral’e noch Uber eine Baulast gesichert. Zum
Grundstiick fuhrt ausschlieBlich ein renovierungsbediirftiger privater FuRgéngersteg lber die



Lauter. Die Genehmigungsfahigkeit nach dem Bauordnungsrecht (MaR, (iberbaubare Filéche
etc.) ist mangels bauplanungsrechtlichen Grundlage nicht zu beurteiien.

Fazit

Mangels bauplanungsrechtlicher Zulassigkeit empfehlt die Verwaltung das Einvernehmen der
Stadt nicht zu erteilen.

lll. Finanzierung

Sachkonto HH-Ansatz Noch verfigbare | Geplante Ertrage/ | (iberplanmaRig/
Kostenstelle (Euro) Mittel (Euro) Aufwendungen aulerplanmafi
Kostentrager (Euro) g

Folgekosten (Euro) pro - - - -
Jahr/bis ....

Anmerkungen zur Finanzierung: -

IV. Nachhaltigkeitseinschatzung
[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.
Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt bzw. liegt der

Sitzungsvorlage nicht bei: Fir private Bauvorhaben nicht relevant.

Externe Fachleute: -

Verfasser Beteiligte Amter
Tietze, Tina Angela Matischok Marlene Dietl-Berchtold Alexander Rist
Fachbereich 3.1 Komm. FB-Leiterin Amtsleiterin Erster Beigeordneter

Bauamt Bauamt Bauamt Bauamt
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Landratsamt Alb-Donau-Kreis

Vermessungsbehdrde
Schillerstrafie 30
89077 Uim
Flurstiick: 2012/3
Flur:
Gemarkung: Wippingen

Gemeinde:
Kreis:
Regierungsbezirk:

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:250

Stand vom: 04.10.2021

Blaustein
Alb-Donau-Kreis
Tibingen

5366433
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UMBAU DER BEST. DOPPELHAUSHALFTE,
ERSTELLUNG EINES ZWERCHGIEBELS
UND NEUBAU EINES WINTERGARTENS

IN 89134 BLAUSTEIN, LAUTERN 6
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BAUVORHABEN: BAUHERR:

FLST-NR. 201211 @

Bauhemrschaft
GEZEICHNET: GEANDERT: |GEZ: PLANZEICHNUNG: MARSTAB:
25.01.2023 sm LAGEPLAN 1:250
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