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Ausschuss fiir Technik und Umwelt | 6ffentliche Sitzung am
Dienstag, 28. Marz 2023
Vorlage Bauamt | DSNR A7()-a03- 0% - 3¢

Handlungsfeld: Stadtentwicklung (einschl. Natur)

TOP-Nr. 1
Beratungsgegenstand:
2023/03 (verwaltungsinterne Bautagebuchnummer)
Abbruch von zwei Wohnhausern, Neubau von zwei
. Mehrparteienhdusern
Bauort
Ortsteil Dietingen
StralRe, Hausnr. Neideggweg 13 und 13/1
Flurstlicknummer 242/0

Entscheidung Giber die Erkldrung des Einvernehmens der Stadt nach § 36
BauGB - Bauvorbescheid Neideggweg 13 + 13/1, Dietingen

Beschlussantrag:

Das Einvernehmen der Stadt gemafR} § 36 BauGB zur Bauvoranfrage wird nicht

erteilt.

Thomas Kayser -

Blrgermeister
|. Bisherige Beratungs- und Beschlussfassung
Gremium Datum 6/nd Beschluss Zustimmung/
Ablehnung

ll. Sachvortrag

Die Bauherrschaft beantragt einen Bauvorbescheid fiir den Neubau von zwei
Mehrparteienhdusern auf dem Grundstick Neideggweg 13 in Dietingen.



Es soll dariiber beschieden werden,
1.  ob der Uberplante Bereich dem AulRen- oder Innenbereich zugeteilt wird;
ob das Bauvorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB privilegiert ist oder
ob die Aufsteliung einer Einbeziehungssatzung erforderlich ist
2.  ob es nach geplanter Uberbauter Flache und geplantem Maf} genehmigungsfahig ist

3. ob die Immissionsbelastung eine neue Wohnbebauung zuldsst

L£8T
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Abb. 1: Uberblick Grundstiick (Quelle: Auszug aus dem eingereichten Ubersichtsplan, 20.01.2023)

Bauplanungsrechtliche Priifung
Das Grundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen

Bebauungsplanes. Die Verwaltung ordnet die Lage der zwei Neubauten nicht dem Innen-,
sondern dem Aufienbereich zu.

Im AuBenbereich richtet sich die Zuldssigkeit eines Neubaus nach einzelnen
Privilegierungstatbestdnden unter § 35 Abs. 1 Nr. 1-7 Baugesetzbuch (BauGB).
Mehrparteienhduser zu privaten Wohnzwecken sind grundsétzlich nicht privilegiert im
AulBenbereich anzusiedeln. Eine Zulassigkeit des Bauvorhabens nach § 35 BauGB ist nicht
anzunehmen. Eine abschlieRende Abgrenzung des Flurstiicks 242/0 in Innen- oder
AuBenbereich erfolgt durch die untere Baurechtsbehérde.



Bauordnungsrechtliche Priifung

Das Baugrundstiick liegt weder in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet noch in einem
Wasser- oder Uberschwemmungsgebiet. Es ist in der Nahe des Friedhofs, aber nicht nahe
eines Gewassers, einer Eisenbahnanlage, einer Bundes-/Landes- oder Kreisstrale, eines
Waldes oder eines geschiitzten Biotops. Uber das Grundstiick fiihren keine Leitungen. Die
Genehmigungsfahigkeit nach dem Bauordnungsrecht (MaR, (iberbaubare Flache etc.) ist
mangeis bauplanungsrechtlichen MaRstabes nicht zu beurteilen.

Geruchsimmissionen

Die Ausbreitungsrechnung von Immissionen wird durch die untere Baurechtsbehdrde in
Abstimmung mit dem Fachdienst Landwirtschaft durchgefiihrt. Die Immissionswerte im
AuRenbereich diirfen grundsétzlich eine Geruchsstundenhaufigkeit von 20% aufweisen.

Fazit
Mangels bauplanungsrechtlicher Zulassigkeit des Bauvorhabens im AuRenbereich empfehit
die Verwaltung das Einvernehmen der Stadt nicht zu erteilen.

lll. Finanzierung

Sachkonto HH-Ansatz Noch verfligbare | Geplante Ertrage/ | iberplanmaRig/
Kostenstelle (Euro) Mittel (Euro) Aufwendungen auferplanmafi
Kostentrager (Euro) g

Folgekosten (Euro) pro - - - -
Jahr/bis ....

Anmerkungen zur Finanzierung: -

IV. Nachhaltigkeitseinschatzung

[] Ein Nachhaltigkeitscheck wurde durchgefiihrt und liegt der Sitzungsvorlage bei.

Ein Nachhaltigkeitscheck wurde aus folgendem Grund nicht durchgefiihrt bzw. liegt der
Sitzungsvorlage nicht bei: Fir private Bauvorhaben nicht relevant.

Externe Fachleute: -

Verfasser Beteiligte Amter

, [ B @ //
Tietze, Tina Angela Matischok Marlene Dietl-Berchtold Alexander R
Fachbereich 3.1 Komm. FB-Leiterin Amtsleiterin Erster Beigeordneter

Bauamt Bauamt Bauamt Bauamt
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